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I. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Jade gehért administrativ zum Verwaltungsgebiet der
Bezirksregierung Weser-Ems.

Nach dem Candes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen gehért die Gemeinde
Jade zu einem “Lindlichen Raum", d. h. in den "Lindlichen Riumen" sind
insbesondere solche Manahmen vorrangig durchzufiihren, die ihnen eine
eigénstﬁn@ige Entwicklung ermdglichen und die bésonderen Standortvorteile
fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der “Lind-
Vichen Raume" fiir den Erhalt der natiirlichen Lebensgrundlagen ist bei
allen EntwicklungsmaBnahmen zu beriicksichtigen,

In bezug auf das ausgewiesenen Mischgebiet ist 2u beriicksichtigen, daB
gemdB dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in den "Léndlichen
Réumen" durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbedarf orientierte ge-
ordnete Bauleitplanung Wohngebiete bzw. Mischgebiete zu schaffen sind.

In bezug auf die ausgewiesene Fldche fiir den Gemeinbedarf (Zweck-
stimmung: Schule) ist zu beriicksichtigen, daB gemdB dem Landes-Raumord-
nungsprogramm Niedersachsen in den "Lindlichen Ridumen" die zentralen Orte
durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen Gegebenheiten entsprechenden
leistungsfahigen Infrastruktur zu stdrken sind.

AuBerdem befindet sich die Gemeinde Jade nach dem Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen teilweise in einem Erhoiungsraum. der aus Landessicht fiir eine
Festlegung als Vorsorgegebiet fir Erholung in dem Regionalen Raumordnungs-
programm in Betracht kommt. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB der
vorliegende Planbereich nicht in diesem Erholungsraum liegt.

Weiterhin ist in bezug auf die Eigenbedarfsentwicklung des Ortes Jaderberg
zu beriicksichtigen, daB es in den letzten Jahren eine rege Bautitigkeit im
Ort gegeben hat, so daB die jeweils zur Verfiigung gestellten Baugrundstiicke
in kurzer Zeit bebaut wurden. In bezug auf das ausgewiesene Mischgebiet ist
zu beriicksichtigen, daB es an ein Neubaugebiet direkt anschlieBt und ledig-
lich 5 bis 6 Bauplitze (je nach GrundstiicksgréBe) umfaBt. Weiterhin ist in
bezug auf das ausgewiesene Mischgebiet zu beriicksichtigen, daB die wich-
tigen Infrastruktureinrichtungen wie Grundschule, Sporthalle und Sportplatz

in unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden sind.



11. Allgemeiner Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (die 23. Flichennutzungsplandnderung) stelilt,
den Bebauungsplanianderungsbereich zum Teil als Fldche fiir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen)

und zum Teil als StraBenverkehrsfliche dar. .

Im Rahmen der 27. Fldchennutzungsplanidnderung (Parallelverfahren) wird die
Fliche fiir den Gemeinbedarf mit dﬁr Zweckbestimnung "Sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen”, welche westlich der SiraBe "Zum Hester-
busch" dargestellt wurde, in eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Schule" umgewandelt. Die Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Iweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”,
welche im wirksamen Flichennutzungsplan ostiich der StraBe "Zum Hesterbusch"
dargestellt wurde, wird im Rahmen der 27. Flichennutzungsplaninderung zum
Teil in eine gemischte Bauflidche und zum Teil in eine Grinfliche mit der
Iweckbestimaung "Parkanlage” umgewandeit.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 "Cordes Land" ist der Planbereich
zum Teil als Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”, zum Teil als StraBenverkehrs-

fldche und zum Teil als Wasserfliche (Teich) ausgewiesen.

I11, AnlaB und Ziel der Bebauungsplanidnderung

Aufgrund der regen Bautdtigkeit im Ort Jaderberg ist die Errichtung einer
weiteren Grundschule im Ort Jaderberg dringend erforderlich.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung

eine entsprechende Fldche als Fliche fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestim-
mung: Schule) ausgewiesen. Diese Fliche bietet sich als Standort fiir die
zukiinftige Grundschule férmlich an, weil sie direkt an einen Sportplatz
angrenzt und in unmittelbarer Nachbarschaft eine Sporthalle, eine Grund-
schule und das Jade-Gymnasium vorhanden sind.

AuBerdem ist diese Fléche iiber die vorhandenen StraBen bzw. Geh- und Radwege



gut aus den umliegenden Siedlungsgebieten und der Umgebung des Ortes Jader-
berg zu erreichen.

Weil zukiinftig fir die Gemeinbedarfsfldache (Zweckbestimmung: Sportiichen
Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen), welche im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 35 gstliche der StraBe "Zum Hesterbusch ausgewiesen wurde,
kein Bedarf ‘mehr besteht, wurde diese Fldche <im Rabmen der vorliegenden Be-
bauungsplandnderung zum Teil in ein Mischgebiet und zum Teil in eine Griin-
fldche (Zweckbestimmung: Parkanlage) umgewandelt.

In bezug auf das ausgewiesene Mischgebiet ist zu beriicksichtigen, daB im
angrenzenden Neubaugebiet nur noch wenige Bauplatze zur Verfiigung stehen
und im Rahmen des ausgewiesenen Mischgebietes zukiinftig lediglich 5 - 6 (je
nach Grundstiicksgréfe) weitere Bauplitze angeboten werden kdnnen. AuBerdem
schiieBt das Mischgebiet direkt an das Neubaugebiet an und weist eine geringe
Entfernung zur geplanten Grundschule, dem Sportplatz, der Sporthalle und
dem Jade~Gymnasium auf. :

Damit zukiinftig zwischen dem Neubaugebiet und der L 862 eine groBe’Grﬁnu
zone entsteht, wurde die iibrige im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ausgewiesene Gemeinbedarfsfiiche im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan-
dnderung in eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" umgewandelt
und die mit Laubbdumen bestandene Grundstiicksparzelle, welche im Einmiin-
dungsbereich der StraBe "Zum Hesterbusch" in die L 862 vorhanden ist, als

fldche fur Wald ausgewiesen.

IV. AnderungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Jade hat am.7” %% @ie Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 "Cordes Land" mit baugestalterischen Vorschriften

beschlossen.

V. Beschreibung des Plangebietes (Bestandsaufnahme)

Innerhalb des Plangebietes verlauft die StraBe “Zum Hesterbusch". Die



StraBe ist als BaustraBe vorhanden.

Westlich der StraBe “"Zum Hesterbusch® ist ein kleiner Bolzplatz vorhanden,
Ostlich der Strafe "Zum Hesterbusch" ist eine groBe Wiese mit einem Teich
vorhanden. Innerhalb der Wiese befinden sich keine groBeren Laubbdume und
Striucher. :

Im Einmiindungsbereich der StraBe "Zum Hesterbusch" in die L 862 befindet
sicﬁ auf der dstlichen Seite eine mit groflen Laubbiumen bestandene Grund-
stiicksparzelle. Die Grundstiicksparzelle wurde im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplaninderung als Fldache fiir Wald ausgewiesen.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB am Rand und innerhalb des Plange-
bietes Grében verlaufen. Die Grédben weisen zum Teil einen Rhrichtbestand

auf,

V1. Planungsumfang (FliachengrdBe, Art und MaB der baulichen Nutzung)

Die Abgrenzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 35 "Cordes Land"
ergibt sich aus der beigefiigten Planzeichnung.

Der Bebauungsplandnderungsbereich hat eine GroBe von ca. 49480 m’,

Die in der vorliegenden Bebauungsplandnderung ausgewiesenen Flichen haben

eine GriBe von ca.:

Grinfliche ,
(Zweckbestimmung: Parkanlage) = 21860 m’
Fldache fiir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Schule) = 13180 m’
Mischgebiet = 4780 m’
Verkehrsflichen = 2340w’
Fldche fiir Wald = 1750 w’
Wasserflichen = 5570 m"

Die Art der baulichen Nutzung ergab sich in Anpassung an die 27. Flachen-
nutzungsplandnderung sowie unter Berlicksichtigung der geplanten baulichen
Anlagen. Damit zukiinftig zwischen dem Neubaugebiet und der L B62 eine groBe
Griinzone entsteht, wurde am ndérdlichen Rand des Plangebietes eine Griinfliche
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” ausgewiesen und die mit groBen Laub-

baumen bestandene Grundstiicksparzelle, welche im Einmiindungsbereich der



StraBe "Zum Hesterbusch" in die L 862 vorhanden ist, als Fliche fiir Wald
ausgewiesen,

Das Maf der baulichen Nutzung im Mischgebiet ergab sich in Anpassung an das
benachbarte Neubaugebiet. )

Das MaB der baulichen Nutzung im Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf
- (Zweckbestimmung: Schule) ergab sich in Anpassung an die gep]ante Grund-
schule, ’
Der in der Planzeichnung angegebene Mindestabstand von 210 m um den land-
wirtschaftiichen Betrieb der Familie Gerdes ergab sich aufgrund der Aus-
sage der Landwirtschaftskammer Weser-Ems zum Bebauungsplan Nr. 35.

In bezug auf die L 862 sowie die geplante Grundschule wurde vom Ingenieur-
biiro Peter Gerlach eine schallimmissionstechnische Bewertung vorgenommen
(siehe hierzu die beigefiigte Anlage).

Weil innerhalb der Fléche fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Schule)
zukiinftig eine bauliche Anlage mit einer Linge von mehr als 50 m errichtet
werden soll, wurde die textliche Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan
aufgenommen,

Damit zukiinftig die einzlnen Gemeinbedarfseinrichtung mit Geh- und Radwegen -
verbunden werden konnen und die Einwohner aus den umliegenden Siediungsge-
bieten diese Gemeinbedarfseinrichtungen fuBliufig oder mit dem Fahrrad er—
reichen kdnnen, wurde die textliche Festsetzung Nr. 2 in den Bebauungs—
plan aufgenommen.

Um zukiinftig eine sinnvolle ErschlieBung der Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung “ParkahTage' sicherzustellen, wurde die textliche Festsetzung Nr.
in den Bebauungsp1an aufgenommen.

Um zukiinftige eine Begriinung der Griinfliche (Zweckbestimmung: Parkanlage)
mit standortheimischen Laubbdumen und Strduchern sicherzustellen, wurde
die textliche Festsetzung Nr. 4 in den Bebauunsplan aufgenommen.

Damit zukiinftig 2wei &ffentliche Parkplitze in der ausgewiesenen Plan-
strafle eingerichtet werden, wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

In bezug auf das HuBere Erscheinungsbild des Plangebietes, wurde die ort~
liche Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 1 in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Nurdach-Hiuser passen nicht in diese Gegend, weil sie keinen Bezug
zur Umgebung aufweisen. Sie kénnen in Ferienhaus- oder Wochendhausgebieten

erstellt werden.



Damit sich die zukiinfigen baulichen Anlagen im Mischgebiet hinsichtlich
ihrer Hohe an das benachbarte Neubaugebiet anpassen, wurde die &rtliche
Bauvorschrift iiber die Gestaltung Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.
Diese ortiiche Bauvorschrift iiber die Gestaltung wurde aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 35 iibernommen. j

Die nachrichtliche Eintragung-Nr. 2 ergab'siéh in bezug auf die vorhandenen
Grdben und den Teich, welcher innerbalb der Griinfliche mit der Zweckbestim~
mung “Parkanlage" vorhanden ist.

Die nachrichtliche Eintragung Nr. 3 ergab sich in bezug auf die L 862,
‘welche am ndrdlichen Rand des Plangebietes ver]auft

Um die geschichtliche Entwicklung des Gebietes rekonstruieren zu kénnen,
sind ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, welche bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der zustandigen Kreis~ oder

Gemeindeverwaltung zu melden.,

VII. Infrastruktur

1. Verkehrsflichen

-~ Art und Umfang der vorhandenen Verkehrswege

Am ndrdlichen Rand des Bebauungsplananderungsgeb1etas verlduft die L 862.
Innerhalb des Plangebietes ist die StraBe "Zum Hesterbusch" als Baustrafe
vorhanden,

- Verdnderungen durch die Planung

Das ausgewiesene Mischgebiet wird zukiinftig mittels einer Anliegerstraflle
an die StraBe "Zum Hesterbusch" angebunden.

AuBerdem wird das Bebauungsplaninderungsgebiet zukiinftig mit Geh- und
Radwegen vernetzt.

=~ AnschluB an 6rtliche und iberdrtiiche Verkehrswege

Das Plangebiet wird zukiinftig in nérdlicher Richtung iiber die StraBie "Zum
Hesterbusch" an die L 862 angebunden.



2. Offentliche Parkplitze

Die gemdB EAE erforderlichen Parkplitze (fiir Besucher und Lieferanten)
stehen zukiinftig zum Teil im Bereich der StraBe "Zum Hesterbusch" und
zum Teil im Bereich der PlanstraBe iur Verfiigung.

Nachweis: '

4780 x 0,8 = 3824 n’®

3824 : 100 = 38,24 = 39 WE

39 : 5=-7,8 = 8 Parkpldtze

Im Bereich der PlanstraBe stehen zukiinftig 2 6ffentliche Parkplitze zur
Verfiigung (siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 5).

Die restlichen 6 &ffentlichen Parkpldtze stehen zukiinftig im Bereich der
StraBe "Zum Hesterbusch" zur Verfiigung. |

3. Spielplatz

Der gemdB dem Niedersichsischen Spielplatzgesetz erforderliche Spielplat:z
befindet sich gemdB dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 an der
PlanstraBe A.

Nachweis:

4780 x 0,8 = 3824 m*

3824 x 272 =76,48 m* < 300.m°

Der angesprochene Spielplatz, welche im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
an der PlanstraBe A ausgewiesen wurde, hat eine GroBe von 1924 m’.

Er wird vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 mit 1530 m® in An-
spruch genommen. Somit ergibt sich eine Reserve von 3%4 m" > 76,48 m".
Die griBte Entfernung Spielplatz / Grundstiick betrdgt 340 m < 400 m.

4. Ver- und Entsorqung

- Trinkwasserversorqung

Die Versorgung des Bebauungsp1ahénderungsgebietes mit Wasser ist sicherge-



stellt durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des Olden—
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

~- Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt iiber die vorhandene Schmutz-

wasserkanalisation zur Kldranlage in Jaderberg.

~ Stromversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist sichergestellt durch den An-
schlu an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems.

- Gasversorgung

Die Versorgung des Bebauungsplaninderungsgebietes mit Gas ist sichergestellt
durch den AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Energieversorgung

Heser—Ems.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Deutsche Bundespost TELEKOM.

- Abfallbeseitigung

Der anfaliende Abfall wird von der Arbeitsgemeinschaft Krichel/Nehlsen im
Auftrage des Landkreises Wesermarsch abgefahren,

— Oberflidchenentwisserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird gemiB dem Oberflichenentwisserungsplan,
welcher fiir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 aufgestellt wurde,

iiber die vorhandenen Griben abgeleitet.

- 10 -
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5. Brandschutz

Der Brandschutz wird +in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr, dem Olden~
burgisch-Ostfriesischen Wasserverband und dem Brandschutzpriifer des Land-
kreises sichergestellt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, daB das vorliegende

Plangebiet einen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr, 35 umfaBt

6. Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen und kontaminierte Boden—

fldachen der Gemeinde nicht bekannt.

VIII. Beriicksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes

In bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspflege ist zu berlicksich~
tigen, dafl bei der Fléche fiir den Gemeinbedarf, welche westlich der StraBe
"Zum Hesterbusch" ausgewiesen wurde, lediglich die Zweckbestimmung gegentiber
dem rechtsverbindlichen'Bebauungsplan Nr. 35 verandert wurde. Im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan wurde an dieser Stelle eine Fliche fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen" ausgewiesen. Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplan-
dnderung wurde diese Fliche als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Schule" ausgewiesen. Weil das Schulgebdude zukiinftig einge-
grint wird, ergibt sich in bezug auf den Naturschutz und die Landschafts~
pflege keine Verdnderung gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungs-

plan Nr. 35,

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportlichen
Iwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”, welche im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 35 #stlich der StraBe “Zum Hesterbusch' ausge-
wiesen wurde, wurde im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung zum

Teil 1in ein Mischgebiet und zum Teil in eine Griinfliche mit der Zweckbe-
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stimmung "Parkanlage" umgewandelt.

Damit zukiinftig zwischen dem Neubaugebiet und der L 862 eine groBe Griin-
zone entsteht, wurde im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung ein
groBier, Teil der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 35 ausgewiesenen
Geme1nbedarfsf1ache in eine Grinfliche mit der Zweckbestimmung “Parkanlage”
umgewande1t. Hierdurch ergibt sich gegeniiber dem rechtsverband]1chen Bebau-
ungsplan Nr. 35 in bezug auf den Naturschutz und die Landschaftspf]ege eine
erhebliche Verbesserung. .

Weiterhin wurde im-Rahmen der vorliegenden Bebauungsplaninderung die mit
groBen Laubbiumen bestandene Grundstiicksparzelle, welche im Einmiindungs-
bereich der StraBe "Zum Hesterbusch" in die L 862 vorhanden ist, als Fliche

fur Wald ausgewiesen.

IX. Wasserwirtschaft

1. Art und Umfang von nahen Gewissern

Am Rand und innerhalb des Plangebietes verlaufen Grében. Die Griben weisen
zum Teil einen Rohrichtbestand auf.
AuBerdem ist ein griBerer Teich innerhalb der ausgewiesenen Griinfliche mit

der Zweckbestimmung "Parkanlage" vorhanden.

2. Verdnderung derselben durch die Planung

Die vorhandenen Gewisser bleiben auch in Zukunft erhalten,

X. Kosten der Durchfithrung und deren Finanzierung

Die Kosten der MaBnahmen, welche. zur Verwirklichung der Bebauungsplanénderung

- 12 -
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erforderlich sind, betragen iiberschliglich:
VerkehrserschlieBung = 60 000 DM

Ver— und Entsorgung = 35 000 DM

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts— und Finanzplanung der
Gemeinde durch An11egerbe1trage und einem Eigenanteil der Gemeinde gemaB

der dazu erlassenen Satzung.

Elsfleth, den 24.6,1999 % %é

Planungsbiiro HEYE

Archltektur, Stidtebay und StraBenplanung
Dipl-tag.. Dipl-ing. Gerhard Heye
Am Wosardalch J - 2887 Elafieth-Lienan - Tel, 0440472366

i
Geme1nded1rektdr

i

T
Jade, den ¢*
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- 25. Flachennutzungsplan-Anderung der Gemeinde Jade

* Sehr geehrter Herr Heye,

unter Bezug auf Thre entsprechenden Anfrage nachfolgend die gewtinschten Angaben aus
schallimmissionstechnischer Sicht.

Durch. die Anderung der bisher fiir Sportnutzung ausgewiesenen Bereiche als Flichen fir
Mischnutzumg bzw. Grinfliche Ostlich der Erschlicfungsstrale und als Flache fiir
Schulnutzung westlich der ErschlieBungsstrale ergeben sich flir die im naheren Umfeld
ausgewiesenen Misch- und Wohngebietsflichen deutliche Enflastungen gegentiber den
bisher moglichen Emissionen aus einer Sportmutzung im gesnderten Planbereich.

Die bisher vorhandenen bzw. im Plangebiet noch mﬁglichen Flachen fiir Sportnutzung
werden als Flachen fiir Schulzwecke ausgewiesen. Somit ist hier maximal eine Schul-
sportnutzung mdglich. Diese Nutzung fallt nicht unter die Sportanlagenldrmschutz-
verordnung (18. BlmSchV). Durch geeignete Stellung der Gebaude der Schule kénnen
auch die — nicht als beurteilungsrelevant. anzusebenden — Emissionen aus dem sonstigen
Schulbetrieb (z.B. vom Schulhof) zusitzlich reduziert werden, so daf die Belastung der
benachbarten Fremdfidchen auf ein Minimum vermindert werden kann.

Die Ausweisung eines Teils der dstlich der ErschlieBunpsstrafe gelegenen Flachen als
Mischgebiet ist aus schallimmissionstechnischer Sicht als wokritisch anzusehen, da
zwischen der L 862 und dem MI eine Grinzone angeordnet wurde. Dieses gilt
msbesondere unter Betrachtung der — in Richtung Ortskern ~ bis zur StraBe anﬁeordneten

MI-Flichen und der dort zudem hoheren Verkehrsbe[asMng

Ich hoffe, daB die vorstehenden Angaben fir Ihre weitere Bearbeitung vorlaufig
ausreichen. Fir Rick{ragen stefie ich Tpen gemne zur Verfiigung.

Mit freundlichem Grull / /



